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И.Н.Фрисс

1. В В Е Д Е Н И Е
Проект внесения изменений в генеральный план Истоминского сельского поселения Аксайского района Ростовской области разработан на основании постановления Главы Истоминского сельского поселения от 01.12.2010г. № 182 «О подготовке проекта внесения изменений в генеральный план Истоминского сельского поселения на 2008-2030 годы, утвержденный решением Собрания депутатов Аксайского района от 17.10.2008г. №367» и в соответствии с договором № 529 от 15.08.2012г., заключённым с Администрацией Истоминского сельского поселения Аксайского района.

В основу разработки генерального плана положены следующие материалы:

	
	1. Задание на проект внесения изменений в генеральный план, согласованное главным архитектором Аксайского района и утверждённое Главой Истоминского сельского поселения.

	
	2. Дополнение к Заданию на проект внесения изменений в генеральный план

	
	3. Письмо администрации Истоминского сельского поселения №335 от 10.02.2012 г.

	
	4. Решение Собрания депутатов Аксайского района от 17 октября 2008 г. «Об утверждении генерального плана Истоминского поселения на 2008-2030 годы»;

	
	5. Работы по координированию новых границ населенных пунктов Истоминского сельского поселения;

	
	6. «Схема территориального планирования Ростовской области», утвержденная Постановлением Администрации Ростовской области от 21.12.2007 г. № 510;

	
	7. Схема территориального развития Ростовской агломерации, разработанная ФГУП «РосНИПИУрбанистики», г. Санкт-Петербург, 2007 год.

	
	8. Схема территориального развития Аксайского района, разработанная ФГУП «РосНИПИУрбанистики», г. Санкт-Петербург, 2008 год.

	
	9. Схема территориального планирования центральной части Ростовской агломерации («Большой Ростов»), разрабатываемая ГУ РО «Институт градостроительства» (г. Ростов-на-Дону).

	
	10.  Областной закон №241-ЗС от 27.12.2004 г. "Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Аксайский район" и муниципальных образований в его составе" (принят Законодательным Собранием Ростовской области 24.12.2004);

	
	11. Обоснование инвестиций на реконструкцию федеральной автомобильной дороги М-4 «Дон», разработанной ООО «ГИПРОАВТОТРАНС» в 2005 году.

	.
	12.  Публичная кадастровая карта территории Истоминского сельского поселения;

	
	13. Выкопировки из кадастровых планов земельных участков, предлагаемых к изменению функционального назначения;

	
	14.  Статистические данные, представленные Территориальным органом Федеральной службы государственной статистики по Ростовской области.


15.  Справки местной администрации и районных организаций.

16.  Материалы по отводу земельных участков.

17.  Материалы обследования.

Градостроительная документация соответствует требованиям:

· Градостроительного кодекса Российской Федерации, от 29.12.2004 г., №190-ФЗ;

· СП 42.13330.2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· «Нормативов градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области» утвержденных приказом Министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области от 06.03.2013  №25;

· «Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов», утвержденных приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 13.11.2010 г. №492;

· «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности» №  123-ФЗ от 22.07.2008 г.;

· «Земельного кодекса Российской Федерации» № 136-ФЗ от 25.10.2001 г.;

· «Водного кодекса Российской Федерации» № 74-ФЗ от 03.06.2006 г.;

· «Лесного кодекса Российской Федерации» № 200-ФЗ от 04.12.2006 г.;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· Постановления Правительства РФ № 462 от 27.11.2007 г. «Об утверждении перечня автомобильных дорог общего пользования регионального и межмуниципального значения, относящихся к собственности Ростовской области, и присвоении им идентификационных номеров»; 

· Областного закона «О градостроительной деятельности в Ростовской области» от 14.01.2008 г. №583-ЗС;
Градостроительная документация разработана на основе картографического материала М 1:25000, составленного «ЮжАГП», г. Новочеркасск в 2006 г. и М 1:5000, составленного НПК «Бюро Кадастра Таганрога» в 2007 г. и представленного Заказчиком в электронном виде (в формате shp – файлов) и на бумажных носителях, с грифом ДСП.

При разработке генерального плана были учтены предпроектные решения по размещению на территории поселения линейных объектов федерального значения – скоростной железнодорожной магистрали «Москва – Сочи» и автомагистрали М-4 «Дон». 
Внесение изменений в генеральный  план выполнена в связи с решением администрации Истоминского сельского поселения об изменении функционального назначения ряда земельных участков в населенных пунктах  - х. Истомино, п. Дорожный и п. Дивный, формировании на территории поселения дачного некоммерческого товарищества «Чистые пруды»,  формировании на землях сельскохозяйственного назначения, расположенных западнее и северо-западнее п. Дорожный производственных зон, коммунально-складских зон, а также зон размещения объектов дорожного сервиса. 
Перспективный градостроительный каркас поселения увязан со схемой генерального плана «Большого Ростова».
Проектом внесения изменений в генеральный план сохранены приоритетные направления развития сельского поселения с расчётным сроком II периода реализации генерального плана – 2030 год и выявлены первоочередные мероприятия на расчётный срок I периода реализации – 2020 год.

Изменения в текстовой части к Проекту внесения изменений в генеральный план Истоминского сельского поселения представлены курсивом.

2. Цели и задачи территориального планирования

Целью разработки Проекта внесения изменений в генеральный план  Истоминского сельского поселения Аксайского района Ростовской области, как документа территориального планирования муниципального образования, является определение назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учёта интересов граждан и их объединений.

Градостроительная деятельность в соответствии с  генеральным планом обеспечит безопасность и благоприятные условия жизнедеятельности человека, ограничит негативное воздействие хозяйственной и другой деятельности на окружающую среду и обеспечит охрану и рациональное использование природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

В соответствии с градостроительным Кодексом Российской Федерации Генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий сельского поселения и устанавливает перечень основных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности.
Исходя из этого, основными задачами, решаемыми при разработке Генерального плана Истоминского сельского поселения являются следующие:

· анализ внешних и внутренних факторов и предпосылок социально-экономического и пространственного развития сельского поселения;

·  ориентации на внутренние ресурсы, а также на современный природный, экономический и социальный потенциалы;

· формирование социальной и транспортной инфраструктуры поселения, обеспечивающей максимум удобств для проживания и трудовой деятельности населения;

· повышение устойчивости природного комплекса.
Выполнен анализ существующего положения, с учётом всех планировочных ограничений, определены отличительные особенности населённых пунктов, входящих в состав поселения – п. Дорожный, х. Истомино, х. Островского, п. Дивный, уникальность мест их расположения, проведена оценка их потенциальных возможностей для развития, выявлены направления и территории развития различных функциональных зон – селитебных, промышленных, рекреационных, выполнены расчёты перспективной численности населения, объёмов строительства и реконструкции. Определены пути совершенствования транспортной и инженерно-технической инфраструктур поселения, возможности улучшения экологического состояния, а также первоочередные мероприятия реализации основных положений генерального плана.

Генеральный план Истоминского сельского поселения Аксайского района содержит следующие положения, который включают в себя цели и задачи территориального планирования: 

· установлены зоны различного функционального назначения и ограничения на их использование;

· даны предложения:

- по установлению границ сельского поселения;

- по предельным размерам земельных участков для индивидуального жилищного строительства;

- по установлению границ объектов градостроительной деятельности особого регулирования;

- по выделению территорий резерва для развития поселения;

· приняты решения по совершенствованию и развитию планировочной структуры;

· установлены:

- параметры развития и модернизации инженерной, транспортной, производственной, социальной инфраструктуры во взаимосвязи с развитием региональной и межселенной инфраструктур и благоустройству территорий;


- границ зон охраны памятников истории и культуры, особо ограняемых природных территорий;

· предусмотрены меры:

- по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне;

- по сохранению объектов историко-культурного и природного наследия;

- по улучшению экологической обстановки;

· разработаны первоочередные градостроительные мероприятия по реализации генерального плана, включая предложения по перечню объектов градостроительной деятельности, требующих разработки первоочередной градостроительной документации.

Генеральным планом определены приоритетные направления развития сельского поселения с расчётным сроком реализации – 20 лет  и выявлены первоочередные мероприятия (I этап) на срок 10 лет.
3. Общие сведения о поселении

Истоминское сельского поселение находится на юге Аксайского района Ростовской области. Общая площадь поселения – 136,69 кв. км. Численность поселения –5 005 чел. Плотность населения –  36,6 чел/кв.км.
Административным центром сельского поселения является х. Островский с населением 1 174 чел (с учетом граждан, проживающих в садоводческих товариществах).

В границах поселения также расположены:

- п. Дивный с населением 
- 1 111  чел.;

- п. Дорожный с населением 
- 1 072  чел.;

- х. Истомино с населением
- 1 648  чел.
Территория Истоминского сельского поселения граничит: 

на севере
- с Ольгинским сельским поселением Аксайского района;

на юге
- с Кагальницким муниципальным районом;

на востоке
- с Кагальницким муниципальным районом и Верхнеподпольненским сельским поселением Аксайского района;

на западе
- с Ленинским сельским поселением Аксайского района.

Расстояние от административного центра Истоминского сельского поселения – х. Островский до областного центра, г. Ростова-на-Дону – 45 км, до г. Батайска – 25 км, до районного центра, г. Аксая – 25 км.

Истоминское сельское поселение имеет благоприятные условия для развития сельского хозяйства, однако уровень сельскохозяйственного производства в настоящее время не полностью удовлетворяет потребности населения в продуктах питания. 

            Потенциальные возможности поселения позволяют увеличить производство сельхозпродукции, но решение проблем,  стоящих перед сельским хозяйством, зависит от положения дел в стране. Слабо еще развиты кредитная система, система страхования, экспортная инфраструктура, системы информационной и консультационной службы для сельского хозяйства. Решение проблем тесно связано с развитием институтов в агропродовольственном комплексе
На сегодняшний день в Истоминском сельском поселении наметились тенденции увеличения существующих площадей промышленных предприятий и развитие экологических инноваций. Свое развитие предполагает продолжить на территории поселения крупнейшее в России предприятие по производству колбасных и сосисочных оболочек ООО ПКФ «Атлантис-Пак». Данный процесс будет идти по пути расширения собственного производства, освоения новых видов продукции. Учитывая, что переработка сельхозпродукции является одним из стратегических направлений развития экономики области и юга России, потребность в данном виде продукции будет только возрастать.
Значительный потенциал развития производственной и логистической деятельности выявлен после снятия ограничений, связанных с временным резервированием земель до установления месторасположения нового аэропорта международного класса «Южный». Территории для развития производственной зоны и зоны объектов дорожного сервиса определены западнее и вдоль автомобильной дороги федерального значения М-4 «Дон».

4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ

ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПОСЕЛЕНИЯ

4.1. Планировочное развитие территории поселения

Развитие Истоминского сельского поселения рассматривается во взаимосвязи с развитием Ленинского сельского поселения Аксайского района, в соответствии с мероприятиями, намеченными «Схемой территориального развития центральной части Ростовской агломерации» - «Большой Ростов», «Схемой территориального развития Аксайского района». В соответствии с вышеперечисленной градостроительной документацией Истоминское сельское поселение участвует в формировании системы расселения европейского типа. Все составляющие структурные элементы складывающейся системы расселения объединены или объединяются транспортными, производственными, трудовыми, рекреационными и информационными связями.

В генеральном плане территории Истоминского поселения даны  перспективные направления развития населенных пунктов, определены площадки жилого, общественного и производственного строительства, разработаны предложения по формированию транспортной системы, организации природного комплекса поселения, совершенствование  инженерно-технической инфраструктуры.

Генеральным планом территория Истоминского сельского поселения сохраняется в своих существующих границах площадью 13 600 га, согласно Областному закону №241-ЗС от 27.12.2004 г. "Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Аксайский район" и муниципальных образований в его составе" (принят Законодательным Собранием Ростовской области 24.12.2004).       Планировочная структура поселения формируется исходя из следующих основных положений:

- сложившейся градостроительной ситуации;

- намечаемой  планировочной структурой центральной части Ростовской агломе-

  рации – «Большого Ростова»;

- реконструкции внешней транспортной сети – автодорог федерального значения

  М-4 «Дон» и регионального значения «г. Ростов-на-Дону – г. Волгоград»;

- перспективного развития городского округа «город Ростов-на-Дону», а также соседних Ленинского сельского поселения и  Ольгинского сельского поселения.
Основными градостроительными осями поселения остаются автотрасса федерального значения М-4 «Дон» «г. Москва – г. Новороссийск», автодорога «г. Ростов-на-Дону – г. Волгоград» и Азовский магистральный распределительный канал вдоль которых предлагается развитие планировочных структур жилых и промышленных комплексов.

Приоритетными участками перспективного развития сельского поселения определены территории вокруг трех населенных пунктов – х. Истомино,  х. Островский и    п. Дивный, а также, северо-западнее п. Дорожный, вдоль федеральной автомобильной дороги М-4 «Дон». На этих территориях предусмотрено развитие селитебных, производственных зон населенных пунктов, а также отдельно размещаемых производственных и коммунально-складских зон, участков предприятий дорожного сервиса, формирование рекреационных зон поселения, размещение новых инвестиционных площадок. Эти  решения укрепляют определенную градостроительную самодостаточность каждого из перечисленных населенных пунктов с усилением транспортных связей между ними.
 В северо-западной части территории сельского поселения формируется Дачное Некоммерческое Товарищество «Чистые пруды» на земельных участках со следующими кадастровыми номерами:
- 61:02:0600017:2269 (площадью 301900 м2),

- 61:02:0600017:2809 (площадью 16635 м2),

- 61:02:0600017:2808 (площадью 16635 м2),
- 61:02:0600017:2925 (площадью 215000 м2),
- 61:02:0600017:2924 (площадью 231140 м2),
- 61:02:0600017:2270 (площадью 203606 м2),
- 61:02:0600017:2461 (площадью 19400 м2),
- 61:02:0600017:2271 (площадью 158554 м2) и
- 61:02:0600017:2272 (площадью 45106 м2). Общая площадь территории ДНТ составит 1207976 м2 (120,7976 га). Развитие дачного товарищества предусматривается на намываемых территориях, без изменения категории земельных участков.
4.2. Функциональное зонирование территории

Зонирование территории сельского поселения является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование уста-навливает рамочные условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности в части функциональной принадлежности, плотности и характеру застройки, ландшафтной организации территории.

Разработанное в составе генерального плана сельского поселения зонирование базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает историко-культурную  и градостроительную  специфику  поселения, сложившиеся особенности использования земель поселения, инвестиционные предложения и характер собственности участков, а также данные земельного кадастра. При установлении территориальных зон учтены положения Градостроительного и Земельного Кодексов Российской Федерации, требования специальных нормативов и правил, касающихся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.

В состав ограничений на использование территории входят: санитарно- защитные зоны промышленных, коммунальных и складских предприятий, охранные полосы магистральных инженерных сетей (газопроводов, ЛЭП, водоводов и др.); зоны санитарной охраны; особо охраняемые природные территории, зоны охраны памятников истории и культуры; водоохранные зоны и прибрежные полосы рек, прудов и каналов); придорожные полосы автотрасс. Вышеуказанные зоны установлены как для существующих градостроительных элементов так и для проектируемых.

Проектом выделены следующие территориально-функциональные зоны в границах поселения:

- жилые -  с  малоэтажной индивидуальной застройкой с приусадебными участками, с застройкой на расчетный срок;

- общественные - включающие участки объектов социального и культурно-бытового обслуживания: детских дошкольных учреждений, общеобразовательных и специализированных школ, учреждений здравоохранения, спортивных комплексов и сооружений, административных, культурно-зрелищных, торговых и других объектов;
- перспективного развития селитебной зоны (за расчётный срок);

- садоводческих товариществ;

- производственные – включающие территории промышленных, коммунально-складских предприятий и сельскохозяйственных производств; 
- рекреационные – включающие общепоселковые  парки и скверы, бульвары, лесопарковое озеленение и зоны отдыха;

- земель сельскохозяйственного и рыбоводческого назначения (пашня, выпасы и пр.) различных форм собственности;

- зелёных насаждений специального назначения, включающих санитарно-защитные зоны, шумо- и ветрозащитные лесополосы, озеленение балок и прибрежных полос рек и прудов;

- инженерной и транспортной инфраструктуры - линейных сооружений и отдельных объектов, а также предполагаемой к размещению скоростной железнодорожной магистрали «Москва-Сочи»;

- прочих объектов - кладбищ, свалки ТБО, скотомогильника и т.п.

Кроме этого, проектом учтено снятие статуса резервирования территории в западной части поселения в связи с принятием решения по размещению аэропортового комплекса «Южный» на территории Грушевского сельского поселения.

Генеральным планом, помимо территориальных зон, установлены зоны ограничений на использование территорий, в состав которых включены следующие:

- водоохранные зоны балок Мокрый Батай, Сухой Батай и Злодейской и формируемых в них прудов (50 м) и Азовского магистрального канала (25 м), установленные с целью ограничения хозяйственной деятельности для защиты водных объектов;

- зоны санитарной охраны, устанавливаемые в целях защиты  санитарно-эпидемиологического благополучия населения;

- санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных и транспортных объектов, устанавливающие специальный режим использования территории и осуществления хозяйственной деятельности;

- коридоры инженерных коммуникаций, установленные в целях обеспечения их нормального функционирования и защиты от возможного воздействия на безопасность населения.

4.3. Планировочное развитие территорий населённых пунктов

Все населённые пункты сельского поселения  сгруппированы вдоль  транспортных магистралей  и формируют, по сути, 4 автономных планировочных пространства Истоминского сельского поселения. Удобства, создаваемые  размещением рядом с автотрассами и их придорожными полосами, использованы в принятых градостроительных решениях.

Учитывая снятие ограничений по перспективному развитию, связанных с принятием решения по размещению  аэропортового комплекса «Южный» на территории Грушевского сельского поселения, предопределены основные  решения в части планировочного развития п. Дорожный. Это территории северо-восточнее населенного пункта – для развития селитебной зоны, и севернее и восточнее населенного пункта - для развития промышленных зон.
Одним из перспективных направлений определены полосы вдоль автомагистрали М-4 «Дон» для развития предприятий дорожного сервиса, – земельный участок с кадастровым номером 61:02:0600017:3344, отмежеванный с учетом ограничения, определяемого санитарно-охранной зоной от магистрального газопровода «Краснодарский Край – Серпухов», и включаемый в границы п. Дорожный. Площадь населенного пункта возрастет до 162,23 га, т. е. на 9,53 га. 

Наиболее перспективный населенный пункт - х. Истомино  получит значительное развитие и селитебной и производственной зон, предусмотренное на землях  сельскохозяйственного назначения, расположенных севернее и восточнее от сложившихся границ хутора. Новые  жилые структуры будут формироваться в развитие существующих кварталов усадебной застройки, а также образуя самостоятельную планировочную композицию. По инициативе инвестора - ООО ПКФ «Атлантис-ПАК» в северной части населённого пункта намечается организация микрорайона малоэтажной  жилой застройки - для работников фирмы. Вся застройка предполагается комплексной, с одновременным строительством объектов социальной и культурно-бытовой сферы. Юго-восточнее населённого пункта формируется развитая рекреационная зона, включающая пруд, ручей балки Мокрый Батай и их озеленяемые прибрежные полосы. Участки западнее селитебной зоны, а также значительная по площади территория севернее селитебной зоны отведены под формирование промышленно-складской зоны и включаются в черту х. Истомино. В северо-западной части населенного пункта определена территория ООО «НПФ «Донской питомник» для формирования производственного участка. 

Площадь территории населённого пункта установлена 673,40 га. 
Административный центр - х. Островский, также  рассматривается как перспективный с точки зрения территориального расширения населенный пункт относительно сложившихся планировочных параметров. При этом, в границу населённого пункта включены территории производственных предприятий, направлением развития которых определены западное и северо-восточное. Участки производственных предприятий, расположенные в центральной части хутора, обосабливаются, с организацией санитарно-защитной зоны. Новые кварталы жилой усадебной застройки располагаются южнее существующей застройки и небольшим кварталом – восточнее. Потенциальные возможности территориального роста этого населённого пункта велики, но могут быть определены только после появления значительной  инвестиционной заинтересованности в развитии промышленного и сельскохозяйственного производства. 
Площадь территории х. Островского в границах генерального плана установлена 633,00 га.

Поселок Дивный также рассматривается генеральным планом как перспективный населенный пункт с развитием на расчетный срок и селитебной и промышленной зон. Сложившийся южнее автодороги «г. Ростов-на-Дону – г. Волгодонск» он и предлагается к развитию в южном направлении, где будут сформированы жилые кварталы малоэтажной усадебной застройки комплексного типа.
Сложившаяся в юго-западной части населенного пункта промышленная зона получит свое развитие также в южном направлении. Площадь населенного пункта в проектируемых границах установлена  251,80 га.

4.4. Система социального и культурно-бытового обслуживания населения

Одним из основных показателей качества жизни населения, определяемых решениями генерального плана, является разнообразие объектов социального и культурно-бытового обслуживания, их пространственная, социальная и экономическая доступность.
Проектными решениями принят уровень обеспеченности основными видами культурно-бытового обслуживания, соответствующий современным стандартам, приближенным к городским условиям проживания. При этом, организация обслуживания населения принята с учётом специфики расселения на данной территории - взаиморасположение населённых пунктов, приближенность к городским округам «г. Ростов-на-Дону», «г. Батайск» и городского поселения «г. Аксай», а также наличия существующих объектов обслуживания с возможностью их реконструкции.

Для формирования системы обслуживания, которая позволила бы обеспечить человека всем необходимым, но в разумных, экономически оправданных и реалистичных пределах по радиусу доступности и ассортименту услуг, проектом принята организация многоступенчатой системы культурно-бытового обслуживания. За основу определения состава учреждений и предприятий обслуживания, размещаемых в каждом населённом пункте, принята периодичность посещения различных учреждений. Всего выделено 3 ступени:

- 1 ступень - включает  в себя учреждения и предприятия повседневного обслуживания, посещаемые населением не реже одного раза в неделю и (или) расположенные в непосредственной близости к местам проживания и работы. К ним относятся: начальная или средняя общеобразовательная школа, детский сад - ясли, досуговое учреждение, магазин товаров повседневного спроса, предприятие бытового обслуживания. В перспективе данные учреждения должны обслуживать население, проживающее в пределах 15 мин. пешеходной доступности от них, либо обслуживание решаться будет за счёт выездных форм или с помощью временных облегчённых зданий (павильонов, ларьков);

- 2 ступень – учреждения периодического пользования, посещаемые населением не реже одного раза в месяц, расположенные в радиусе 1-часовой транспортной или пешеходной доступности. Это такие объекты, как дом культуры (клуб), больница или поликлиника, торговый центр, ресторан, специализированные предприятия бытового обслуживания и т. п. Данные учреждения размещаются в административном центре поселения - х. Островский, либо в районном центре - г. Аксай, а также в близлежащем        городе -  Батайске;

- 3 ступень – учреждения эпизодического пользования, посещаемые населением реже одного раза в месяц, расположенные в административном центре района - г. Аксай, близлежащем городе - Батайске, а также в областном центре - г. Ростове-на-Дону. Время транспортной доступности, в данном случае, может составить более 1 часа. Такими объектами являются: специализированные учебные заведения и больницы, крупные торговые центры и многофункциональные комплексы, театры, концертные и выставочные залы, стадионы и т.д.

В соответствии с принятой ступенчатостью обслуживания, а также решениями по размещению общественных зданий, проектом предусмотрено формирование подцентров общественного обслуживания 1 ступени на базе существующих объектов культурно-бытового назначения и проектируемых зданий расчетной емкости. Обеспечение дошкольными и школьными учреждениями будет осуществляться в подцентрах обслуживания в каждом населенном пункте. Доступность решается устройством подцентров общественного обслуживания в центре обслуживаемых микрорайонов. В населенных пунктах  поселения формируются несколько подцентров обслуживания 1 ступени, как на базе существующих объектов, так и вновь проектируемые, размещаемые в соответствии с нормативными радиусами доступности. В центральных частях населенных пунктов проектом предлагается  организовать общественные центры с элементами 2 ступени обслуживания. Перечень и расчет вместимости необходимых зданий общественного назначения приведён в разделе «Генеральные планы населённых пунктов». При оценке возможности реализации принятых решений генеральным планом учтены разработки и внедрения масштабных Национальных проектов в сферах «Образование», «Здравоохранение» и «Культура Дона», а также «Развитие учреждений физической культуры и спорта». 

Среди прочих предприятий и учреждений культурно-бытового назначения наиболее массовыми являются торговля, общественное питание, бытовое и большая часть коммунального обслуживания. Государственные нормативы для расчета потребности в этих видах  обслуживания устарели. Поскольку вся сеть является частной или кооперативной, развитие её полностью определяется рыночными законами и будет происходить по принципу сбалансированного спроса и предложения, зависящих от уровня жизни населения и рентабельностью функционирования учреждений.

4.5. Организация производственных зон
Генеральным планом Истоминского сельского поселения для организации производственных  зон отведена значительная территория. Кроме этого, проектом внесения изменений в генеральный план учтено снятие статуса резервирования территории в западной части поселения в связи с принятием решения по размещению аэропортового комплекса «Южный» на территории Грушевского сельского поселения. Таким образом, на ранее резервируемой территории предложено размещение ряда производственных и коммунально-складских предприятий.
В состав производственных зон включены территории существующих, реконструируемых и проектируемых промышленных, коммунально-складских предприятий и сельскохозяйственных производств. При этом производственные зоны включены в границы некоторых населённых пунктов.

Проектными решениями предложены следующие основные направления градостроительной реорганизации территорий сложившихся производственных зон, а также формирования перспективных промышленных зон:

- упорядочение границ существующих предприятий в соответствии с кадастровыми планами их участков, а также с учётом нормативных санитарно- защитных зон;

- изменение функционального использования части производственных территорий для размещения предприятий другого назначения;

- размещение на реорганизуемых производственных территориях новых предприятий с инновационными технологиями;

- перепрофилирование территорий отдельных предприятий, находящихся в селитебной зоне и являющихся источниками загрязнения;

- комплексное благоустройство территорий промзон, строительство и ремонт автомобильных подъездов, озеленение территорий предприятий и их санитарно-защитных зон;

-  выявление территорий, пригодных, с градостроительной точки зрения, для формирования промышленно-инвестиционных зон, с возможностью их обеспечения  хорошей транспортной доступностью и инженерной инфраструктурой.

Перечисленные мероприятия относятся к производственным предприятиям, включённым в границы х. Островского: складам сельхозпродукции, существующей и проектируемой территории молочной и свинофермы и машинотракторной станции; в границы х. Истомино: предприятиям по очистке и складированию зерна, производству колбасной оболочки; в границы п. Дорожный: территории молочной фермы и участку предприятия дорожного сервиса; а также в границы п. Дивный: молочной фермы, машинотракторной станции и механизированному зернотоку.

Планировочное развитие х. Островский в значительной степени определено формированием новых производственных структур, включаемых в его границы. Это зоны, развиваемые  в юго-западном и северном направлениях, причём в юго-западную промышленную зону «вольются» участки действующих предприятий – машинотракторной станции и молочной фермы. В п. Дивный включаемыми в границу населенного пункта промышленными зонами являются: склад ГСМ, молочная ферма и территория мехтока. В п. Дорожный планировочная структура промышленной зоны уточнится после утверждения «Схемы развития центра Ростовской агломерации» и принятия решения по «Южному ХАБу». В основу её формирования положен принцип максимальной универсализации с тем, чтобы на этих территориях можно было разместить промышленные предприятия различных классов по санитарной классификации, различной площади и конфигурации их земельных участков и обеспечить по оптимальным схемам транспортное и инженерное обслуживание.

На  участках производственных территорий, более приближенных к селитебным зонам, предусмотрено размещение предприятий IV и V класса санитарной опасности (с санитарно-защитными зонами 100 и 50 м, соответственно)                       

Новые производственные зоны, развиваемые за пределами населённых пунктов поселения, планировочно тяготеют к автомобильным дорогам М-4 «Дон» «г. Москва – г. Новороссийск» и «г. Ростов-на-Дону – г. Ставрополь». В состав этих зон включены территории  коммунально-складских предприятий. При формировании производственных зон генеральным планом учтены требования санитарных норм к их размещению по отношению к существующим и проектируемым селитебным зонам, а также наличие удобных транспортных связей.

Значительная по площади территория в северно-западной части сельского поселения, ранее  резервируемая генеральным планом до принятия решения по размещению аэропортового комплекса «Южный», проектом внесения изменений предусмотрена для формирования и развития как производственная и коммунально-складская зоны. В состав этих зон предусмотрены к включению земельные участки со следующими кадастровыми номерами:
- 61:02:0600017:1776 (площадью 50000 м2) – для размещения производственного предприятия по переработке сельхозпродукции, II класса санитарной вредности (с санитарно-защитной зоной 500 м);

- 61:02:0600017:998 (площадью 35200 м2),

- 61:02:0600017:3045 (площадью 6300 м2),
- 61:02:0600017:3049 (площадью 6300 м2),
- 61:02:0600017:2591 (площадью 6300 м2),
- 61:02:0600017:2349 (площадью 60000 м2),
- 61:02:0600017:2595 (площадью 12600 м2),
- 61:02:0600017:2599 (площадью 6300 м2),
- 61:02:0600017:2638 (площадью 6300 м2),
- 61:02:0600017:2660 (площадью 14006 м2),
- 61:02:0600017:2696 (площадью 14000 м2), 

- 61:02:0600017:2362 (площадью 160000 м2),
- 61:02:0600017:3063 (площадью 30006 м2), 
- 61:02:0600017:2155 (площадью 1044 м2),
- 61:02:0600017:2823 (площадью 120000 м2),
- 61:02:0600017:2822 (площадью 280000 м2)- для размещения предприятия по переработке и упаковке сельхозпродукции «Фруктовый центр»,
- а также центральная и северная части земельного участка с кадастровым номером 61:02:0600017:2044 (площадью 828680 м2). В связи с ограничениями, определяемыми санитарно-охранной зоной по 250 м от оси магистрального газопровода «Краснодарский Край – Серпухов» (d=1000 мм и давлением 5,4 МПа) из указанного земельного участка (площадью 1034680 м2) исключается его южная часть (площадью 206000 м2).
Таким образом, общая площадь земельных участков для вновь формируемой производственной и коммунально-складской зон, для размещения производственных и коммунально-складских  предприятий IV-V классов санитарной вредности (с санитарно-защитной зоной 50-100 м) составит 1637036 м2 (163,7036 га).  

4.6. Природный комплекс территории

Основными планировочными задачами по восстановлению и созданию озеленённого природного комплекса сельского поселения и его населённых пунктов являются:

- сохранение, рациональное использование и обогащение сложившихся природных ландшафтов;

- сохранение и увеличение площадей зелёных насаждений для улучшения экологической обстановки в поселении;

- создание единой благоустроенной рекреационной зоны поселения;

- обеспечение нормативных требований по озеленению территорий населенных пунктов, в том числе зелеными насаждениями общего пользования;
- формирование целостной системы природного комплекса территории поселения.

 Поскольку  в сложившейся структуре территорий сельского поселения, а также, в силу особенностей характера рельефа, озеленённые пространства и участки ценного природного ландшафта занимают весьма незначительные площади, генеральным планом решаются задачи их расширения и объединения всех составляющих элементов ландшафта в единый Природный комплекс.  Основой этого каркаса являются балки Мокрый Батай, Сухой Батай и Злодейская, которые начинаются на территории Кагальницкого района и Верхнеподпольненского сельского поселения и предлагаются (в т. ч., генеральным планом Истоминского сельского поселения) к обустройству с формированием линейных озеленённых пространств вдоль протекающих по тальвегам ручьев. На всём протяжении балок устанавливаются водоохранные зоны с прибрежными полосами; все здания и сооружения производственного назначения, находящиеся в этой зоне, подлежат сносу, либо перепрофилированию. Южнее х. Истомино, на территории балки Мокрый Батай с использованием гидротехнических сооружений предлагается сформировать пруд, а в х. Островский и п. Дивный обустроить существующие  с развитыми благоустроенными зонами отдыха,  пляжными и спортивными зонами. Первоочередным  мероприятием в реализации данного решения будет  расчистка ручья балки Мокрый Батай. Финансирование этих работ предусмотрено из областного бюджета.  Последующие мероприятия предусматривают их финансирование ООО «Аксай СХП».

В центрах всех населенных пунктов  генеральным планом предлагается обустройство общепоселковых скверов, а в подцентрах обслуживания - скверов, связываемых друг с другом системой озеленённых бульваров. Осуществление этих решений позволит довести уровень обеспеченности зелёными насаждениями общего пользования до 12  м2 / чел.
В черте населенных пунктов предложена организация озеленённых санитарно-защитных зон от производственных предприятий до жилой и общественной застройки, а в тех случаях, когда это невозможно, предприятия подлежат выносу на территорию проектируемых  производственных зон.

По периметрам населённых пунктов генеральным планом предусматривается высадка зелёных насаждений ветрозащитного назначения, которые наряду с существующими лесополосами обеспечат непрерывность системе озеленения.

Санитарно- защитные зоны  предприятий должны быть озеленены разновысокими деревьями и кустарниками- породами с плотной кроной и обладающими абсорбционными качествами - для создания надёжных биологических барьеров (фильтров), значительно снижающих негативное влияние предприятий друг на друга и на жилую застройку.

Территория северной части сельского поселения определена как составляющая  главной природно-рекреационной оси Ростовской агломерации, формируемой  вдоль поймы реки Дон и с условием возможного пропуска вод, возможных к сбросу Цимлянским водохранилищем.

В целом, предлагаемые генеральным планом мероприятия по формированию природного комплекса должны приблизить его к эколого-градостроительным нормативам и обеспечить устойчивое развитие территории и благоприятные условия проживания.

4.7. Памятники истории и культуры

На территории сельского поселения находятся памятники истории и культуры – курганные могильники. Размещены они группами, в основном, в центральной и в западной частях поселения и в ряде случаев визуально не идентифицируются на ландшафте, в результате многолетней распашки земли. Для каждого из установленных курганных могильников определена охранная зона, регламентирующая использование этой территории. До разработки могильников археологическими экспедициями, на их территориях, включающих охранные зоны  (радиус - 25 м от установленного подножия  кургана), запрещается любое строительство, в соответствии Законом РФ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ.

4.8. Развитие транспортной инфраструктуры 

Мероприятия по совершенствованию и  развитию транспортной инфраструктуры на территории Истоминского сельского поселения разработаны генеральным планом с учётом федеральных и областных программ, в соответствии с которыми намечены:

- реконструкция федеральной автомагистрали М-4 «Дон» с доведением её технической категории до I-Б. Предусматривается расширение дорожного полотна до 6 полос движения, а  также строительство новой транспортной развязки в 2-х уровнях в северной части поселения, а также реконструкция двухуровневой развязки на стыке автотрасс М-4 «Дон» и «г. Ростов-на-Дону – г. Волгодонск», которые обеспечат беспрепятственные съезды и выезды автомобильного транспорта с территорий населённых пунктов на автомагистрали;
          - реконструкция  участка автодороги Ростов-на-Дону – Ставрополь с  
постепенным доведением до технической категории до I-Б и переводом в федеральную сеть дорог (протяжённость в границах поселения - 8,17 км);

- реконструкция автодороги «г. Ростов-на-Дону – г. Семикаракорск – г. Волгодонск (от автомагистрали «Дон»)» с доведением её параметров до категории I-Б – I-В.

Генеральным планом, в развитие намечаемых федеральными и областными программами мероприятий, предусмотрено:

- устройство параллельных автомагистрали М-4 «Дон» автодорог-дублёров в её  придорожной полосе и подключения их к проектируемым транспортным развязкам. Эти дороги будут выполнять роль собирающих и распределяющих автомобильное движение по внутрипоселковым транспортным сетям, обеспечивая безопасность транзитного движения по автомагистрали;

- прокладка новой трассы автомагистрали М-4 «Дон», включая ее траекторию по автотрассе «г. Ростов-на-Дону – г. Волгодонск». Тем самым будет формироваться новая структура планировочного развития объектов дорожного сервиса;

- развитие локальной сети автодорог, которые обеспечат связь населенных пунктов с внешней транспортной сетью (предполагаются к развитию за счет средств инвесторов);

- выборочная реконструкция существующих улично-дорожных сетей каждого населённого пункта сельского поселения и их расширение в соответствии с планировочным развитием их территорий (подробнее см. в разделах «Генеральные планы населённых пунктов»);

- устройство автодорог, которые обеспечат связь с площадками инженерных сооружений и территориями специального назначения - кладбищем, полигоном ТБО        и т. п.

В проекте, также, учтено намечаемое схемой развития центральной части Ростовской агломерации развитие транспортной сети за расчётный срок, которое предполагает увязку планировочных структур Истоминского и Ленинского сельских поселений и городского округа «город Батайск» в северной части территории поселения, а также, дополнительные транспортные связи с внешней дорожной сетью.

Значительный рост жилых и производственных структур поселения вызывает необходимость обеспечения населения рейсовым движением пассажирского автотранспорта до районного и областного центров. Решению этого вопроса будет способствовать перевод дорог, связывающих населённые пункты с автодорогами общего пользования, в сеть территориальных, под юрисдикцию Министерства транспорта Правительства Ростовской области. В организации маршрутов предложено организовать новый маршрут, который свяжет все населенные пункты поселения с г. Ростовом-на-Дону с конечным пунктом в п. Дивный.

Генеральным планом, опосредованно, рассмотрен вопрос развития железнодорожного транспорта. К началу Олимпийских игр 2014 г. в г. Сочи предполагается осуществить строительство скоростной железнодорожной магистрали Москва – Сочи, с одной из промежуточных остановок в г. Батайске. Ориентировочно, магистраль пройдёт по территории центральной части Истоминского сельского поселения.

Земельные участки, расположенные на территории в северно-западной части сельского поселения, вдоль автомобильной дороги М-4 «Дон», ранее  резервируемые генеральным планом до принятия решения по размещению аэропортового комплекса «Южный», проектом внесения изменений предусмотрены для формирования и развития как участки предприятий дорожного сервиса и автотранспортных предприятий. В состав вновь формируемых зон предусмотрены к включению земельные участки со следующими кадастровыми номерами:
- 61:02:0600017:2153 (площадью 48875 м2),
- 61:02:0600017:2363 (площадью 130000 м2) и
- 61:02:0600017:2364 (площадью 70000 м2). 
Общая площадь земельных участков для вновь формируемой зоны объектов дорожного сервиса составит 248875 м2 (24,8875 га). 

Кроме этого, для размещения объектов дорожного сервиса предусмотрен земельный участок с  кадастровым номером 61:02:0600017:3344 площадью 95313 м2 (9,53 га), включаемый в границы п. Дорожный (см. раздел 5.3.7). Данный земельный участок отмежеван с учетом ограничений, определяемых зоной безопасности от магистрального газопровода «Краснодарский Край – Серпухов». 
4.9. Развитие инженерной инфраструктуры

4.9.1. Водоснабжение
Генеральным планом предусматриваются следующие основные мероприятия по реконструкции и  развитию системы водоснабжения территории Истоминского сельского поселения:

- реконструкция  водозаборных сооружений Зерноградского группового водовода в х. Верхнеподпольном;

- реконструкция существующих водопроводных сетей  от водозаборных сооружений до водохозяйственных сооружений в населенных пунктах поселения, по территориям Истоминского, Ольгинского и Верхнеподпольненского сельских поселений, либо, как альтернативный вариант, подключение к водоводу, проектируемому для Южно-Батайской промышленной зоны и предполагаемому к прокладке вдоль автомагистрали М-4 «Дон»;

- реконструкция водохозяйственных сооружений на территориях населенных пунктов  с организацией зон их санитарной охраны, а также централизованное  водоснабжение п. Дивный и х. Истомино от водовода Зерноградских очистных сооружений;
- развитие площадочных водопроводных сетей и сооружений по мере освоения инвестиционных участков селитебных и производственных зон;

-  проведения комплекса мероприятий по уменьшению общего водопотребления.

Поскольку Зерноградский групповой водовод, а также его водозаборные  и очистные сооружения в х. Верхнеподпольном введены в эксплуатацию в 1985 г., назрела необходимость проведения мероприятий по глубокой их  реконструкции, техническому перевооружению. Несмотря на то, что в настоящее время задействовано только 30% от производственной мощности 50 тыс. м3/сут. из-за отсутствия сетей и сооружений межрайонных потребителей, в перспективе ожидается значительное увеличение водопотребления  в связи с ростом жилищного строительства, количества и мощности промышленных предприятий. Актуальным является вопрос улучшения качества очистки воды, путём внедрения технологических инноваций, материалов, реагентов (технология «серебряная вода» и т. п.). Важным составляющим реконструкции системы водоснабжения на 1-ю очередь является переустройство водопроводной сети и её сооружений, с заменой ветхих сетей со сверхнормативным сроком службы. Однако наиболее перспективным представляется прокладка нового водовода Ø 500 мм вдоль автомагистрали до ст. Ольгинская и до х. Верхнеподпольный, к очистным сооружениям. Этот водовод обеспечит всех водопотребителей Ленинского, Истоминского и Ольгинского сельских поселений, а также Южно-Батайской промышленной зоны. Его протяжённость составит 28.7 км (в  т. ч. по территории Истоминского сельского поселения 6,0 км).

Генеральным планом решены вопросы дальнейшего развития водопроводных сетей и их сооружений как на территориях отдельных  населённых пунктов, так и всего сельского поселения в целом. На расчётный срок предусмотрена схема исключительно централизованного питьевого водоснабжения. При этом все отдельно расположенные скважины и шахтные колодцы, кроме тех, которые удовлетворяют потребность в воде технического качества, должны быть затампонированы. Проектом установлена, также, необходимость проведения следующих мероприятий по совершенствованию системы водоснабжения: оптимизация водохозяйственного баланса с последовательным сокращением удельных расходов воды на хозяйственно-питьевые нужды, сокращение использования питьевой воды на полив и производственные нужды, введение оборотных систем водоснабжения на производственных предприятиях, установка на сетях датчиков, регистрирующих утечки и порывы сетей, установка счётчиков для водопользователей с оплатой по фактическому потреблению.

Общее водопотребление по поселению на перспективу составит 2 802 м3/сут.

Предложения по совершенствованию и развитию систем водоснабжения разработаны генеральным планом в соответствии с Муниципальной программой района и Областной программой «Модернизация объектов коммунальной инфраструктуры», а также Федеральной целевой программой «Жилище». Эти мероприятия направлены на улучшение условий проживания населения, экологической обстановки, вывод на нормативный уровень показателей, характеризующих состояние окружающей среды и гигиенических показателей качества подаваемой воды, на повышение надёжности водоснабжения, ресурсосбережение, а также на уменьшение зависимости от р. Дон, как источника водоснабжения. Признано целесообразным рассмотреть за расчётный срок вариант выбора нового источника водоснабжения - подземные подрусловые воды         р. Дон, значительный объём которых обнаружен в районе ст. Старочеркасская. Данная перспектива будет принята в качестве стратегической задачи после установления этих запасов, на следующих этапах проектирования.

4.9.2. Водоотведение
В связи с почти  полным  отсутствием на территории сельского поселения системы централизованного водоотведения хозяйственно-бытовых и ливневых стоков (коме п. Дивный), проектом решается двуединая задача - организация такой системы как для существующей жилой, общественной и производственной застройки, так и для проектируемой. При этом предполагается, что создание этой системы может быть инициировано и начато на нескольких инвестиционных площадках параллельно и независимо друг от друга, со строительством единых  для них канализационных очистных сооружений. Задача организации системы водоотведения является одной из приоритетных для поселения. Проектом предусмотрено: 

- канализование новой  жилой и общественной застройки, а также кварталов существующих селитебных зон обоих населённых пунктов самотечными и напорными коллекторами в канализационные насосные станции (КНС), предусмотренные к размещению в каждом населенном пункте и, далее, напорными коллекторами на очистные сооружения биологического типа, проектируемые севернее п.  Дорожный, х. Островский и южнее х. Истомино, а также на реконструируемые очистные сооружения в           п. Дивный. Месторазмещение очистных сооружений должно быть уточнено на следующих стадиях проектирования. Решение о централизованной канализации не исключает возможность применения локальных очистных сооружений, работающих с использованием инновационных технологий (активный ил и т. п.). Очищенные до 96 % стоки (уровень рыбохозяйственных ПДК), как условно чистые воды возможно направить в систему оросительных каналов орошаемой пашни;

- канализование существующих и проектируемых промышленных  объектов самотёчными и напорными коллекторами в отдельные сборные канализационные насосные станции с последующей перекачкой на те же очистные сооружения. Общая протяжённость проектируемых напорных коллекторов составит 7,5 км. 
- строительство системы ливневой канализации на участках промышленных предприятий, с устройством локальных очистных сооружений. Поверхностные стоки, после их очистки, возможно направить в систему оросительных каналов орошаемой пашни, расположенной вокруг промзон. Применение современных водосберегающих технологий производства, введения систем оборотного водоснабжения, повторного и последовательного использования воды, создания бессточных производств  позволит сократить водопотребление промышленных объектов, снизив, таким образом, нагрузку на очистные сооружения.

Новое строительство канализационной системы позволяет внедрить новые технологии прокладки инженерных сетей.

При последующих стадиях проектирования, после выполнения инженерно-геологических изысканий, на отдельных участках общественных, жилых и производственных зданий предусматривается устройство дренажных систем с возможным их подключением к системам водоотведения.

Разработанные в генеральном плане мероприятия по созданию и развитию системы водоотведения направлены на улучшение условий проживания населения, минимизацию негативного воздействия предприятий и производств на окружающую природную среду, снижение загрязнения водного бассейна и почв.

Реализация проектных предложений будет производиться по этапам, в соответствии с муниципальными программами  района и области в целом: «Модернизация объектов коммунальной инфраструктуры» Федеральной целевой программы «Жилище».

4.9.3. Санитарная очистка территории

Санитарная очистка территории будет осуществляться сбором твердого мусора в дворовые мусоросборники, устанавливаемые на огражденных контейнерных площадях с водонепроницаемым покрытием, с вывозом ежедневно в теплый период и раз в 3 суток в холодный период года на городской полигон твердых бытовых отходов. Контейнерные площадки устанавливаются на расстоянии не ближе 20 метров от жилых домов.

В комплекс санитарной очистки проектируемой территории входит уборка улиц, проездов от песка, бумаги, листьев и другого уличного сора, который собирается в мусоросборник и вывозится на полигон ТБО.

4.9.4. Электроснабжение

Генеральным планом предусмотрено, что электроснабжение потребителей Истоминского сельского поселения будет осуществляться согласно схеме инженерной инфраструктуры, разработанной в составе «Схемы территориального развития Аксайского района» ФГУП «РосНИПИУрбанистики» и соответствующей разработкам ОАО «Южный инженерный центр энергетики» «Южэнергосетьпроект». Единственным питающим центром электрической сети энергосистемы г. Батайска и всей левобережной территории г. Ростова-на-Дону на напряжении 110 кВ на расчётный срок остаётся подстанция  ПС 220/110 кВ «Койсуг» (120 + 125 МВА), расположенная в 12,0 км западнее территории сельского поселения. В связи с развитием г. Батайска, формированием Южно-Батайской промышленной зоны, а также, в связи с организацией значительной по площади промышленной зоны на территории Ленинского сельского поселения предлагается  реконструкция подстанции с установкой трансформаторов  2 × 200 МВА. Для электрообеспечения перспективных потребителей, размещаемых непосредственно на территории поселения, проектом предусмотрено задействование электроподстанции АС 4 110/10 кВ «Советская Россия», расположенной южнее х. Ленина и присоединённой отпайкой к ВЛ-110 кВ «Койсуг» - АС «Ольгинская». Электроподстанция предусмотрена к реконструкции. 

Электроснабжением обеспечивается существующая и проектируемая жилая, общественная и производственная застройка, расположенная как в населённых пунктах, так и на территории сельского поселения. 

Электрические нагрузки потребителей поселения рассчитаны по удельным нормам коммунально-бытового электропотребления на основании «Изменений и дополнений к инструкции по проектированию электрических сетей» РД 34.20.185-94, а также по объектам-аналогам. 

Сложившаяся воздушная электросеть  подлежит реконструкции с развитием по территориям всех четырех населённых пунктов и по поселению в целом, с размещением новых распределительных станций РП-35/10 кВ и трансформаторных подстанций ТП-10/0.6 кВ в центрах нагрузок.

Особое значение приобретают энергосберегающие мероприятия, проведение которых необходимо во всех сферах потребления с попутным введением дифференцированных тарифов за пользование электроэнергией, а также уменьшением потребления электроэнергии за счёт замены морально устаревшего энергоёмкого оборудования на более экономичное современное.

         Общая электрическая  нагрузка по поселению на перспективу составит 13 210 кВт.
Потребление электроэнергии на перспективу составит 38,65 млн.кВт ч/год.
4.9.5. Теплоснабжение

Тепловые нагрузки существующей и проектируемой жилой застройки усадебного типа, согласно решениям генерального плана, будут обеспечены за счёт установки индивидуальных АОГВ. 
Теплоснабжение объектов социального и культурно-бытового назначения предусмотрено дифференцированным:

-  дошкольные образовательные учреждения (ДОУ), средние общеобразовательные школы (СОШ), а также лечебные учреждения будут обеспечиваться теплоснабжением за счёт отдельностоящих локальных или микрорайонных блочно-модульных котельных;

- объекты общественного назначения, размещаемые в микрорайонах многоэтажной жилой застройки, будут обеспечиваться теплом от микрорайонных котельных;

- все прочие здания общественного назначения будут обеспечены теплоснабжением за счёт встроено-пристроенных тепловых пунктов и мини-котельных.

Для обеспечения теплоснабжением объектов промышленных зон проектом предлагается размещение локальных (для одного предприятия) или кустовых (для группы смежных по территории) блочно-модульных котельных на газовом топливе.

Все существующие котельные на твёрдом топливе подлежат постепенному переводу на газовое топливо.

4.9.6. Газоснабжение
Генеральным планом предусмотрено сохранение существующей схемы газоснабжения населенных пунктов и отдельных промзон Истоминского сельского поселения, с ее реконструкцией и развитием.

Газоснабжение населенных пунктов предполагается выполнить по раздельной схеме - от ГГРП  отдельно для каждого из населенных пунктов.

Газоснабжение застройки селитебных зон будет осуществляться по действующей схеме, от подводящего газопровода высокого давления и, далее, через ГГРП, газопроводами среднего давления будут запитаны отдельно стоящие котельные и микрорайонные ГРПШ.

Схема газоснабжения принята из условий расположения объектов. Распределение газа будет осуществляться по двухступенчатой системе:

1 ступень: от газопровода высокого давления к ГГРП с раздельными выходами: газопроводов среднего давления и газопроводов низкого давления;

ГГРП устанавливается для снижения давления с высокого до среднего и низкого и поддержания его на заданном уровне.

2 ступень – от газопроводов среднего давления, подводимым к отдельно стоящим котельным для общественной застройки и к ГРПШ, откуда газопроводами низкого давления газ будет подводиться к потребителям – индивидуальным жилым домам.

Схема газопроводов среднего давления приняты тупиковые.

Схемы газопроводов низкого давления приняты кольцевыми и тупиковыми.

Газоснабжение объектов промышленных зон будет осуществляться по аналогичной схеме, со строительством отдельных веток от ГГРП с подключением к ним котельных блочно-модульного типа отдельных предприятий. 

Расчетное потребление газа по поселению на перспективу составит 192,75 млн. куб.м/год.
4.9.7. Связь
Решениями генерального плана приняты к устройству автоматические телефонные станции, размещаемые в каждом населенном пункте,  с подключением к существующей телефонной станции ОПТС-5 в г. Батайск. 

При последующих стадиях разработки данного раздела с целью выбора оптимального варианта необходимо проанализировать технические условия, предлагаемые различными службами, обеспечивающими услугами связи в данном районе.

Таким образом, схемы сетей связи должны уточняться после получения наиболее благоприятных тех. условий. 

Телефонизация селитебных и производственных зон каждого населенного пункта поселения, существующей и проектируемой застройки предусматривается от проектируемых АТС, которые предусмотрено разместить в х. Истомино, х. Островском,         п. Дорожный и п. Дивный. Сети абонентского доступа по шкафной системе предусматривается для зданий общественного назначения, усадебной жилой застройке и производственных объектов. 

Для прокладки телефонных кабелей от АТС предусматривается строительство сетей телефонной канализации. 

Радиофикация жилых, общественных зданий и производственных зданий существующей и проектируемой застройки населенных пунктов предусматривается от поселковой сети радиотрансляции. На вводах в здания предусматривается установка абонентских трансформаторов 240/30 В. 

Прокладка кабелей проводного вещания предусматривается в отдельном канале телефонной канализации.

4.10. Первоочередные мероприятия

Генеральным планом предусмотрены основные мероприятия по реализации положений генерального плана на I период развития (10 лет.). Они определены с учетом действующих национальных проектов и областных программ: «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», «Образование», «Здоровье» «Культура Дона», «Реконструкция автомагистрали М-4 «Дон», «Газификация сельских населенных пунктов» и т. п. Другой немаловажной составляющей послужила деловая активность предпринимателей в части инвестирования в развитие производственных предприятий и складских комплексов на землях поселения, а также освоение участков под строительство жилья одновременно с объектами культурно-бытового назначения.

Таким образом, первоочередными мероприятиями намечено:

А) в сфере жилищного строительства  - возведение комплексов жилой малоэтажной застройки в х. Истомино для работников ООО «Атлантис-Пак». Строительство будет вестись комплексно, с одновременным развитием социальной, культурно-бытовой, транспортной и  инженерной инфраструктуры. 
Б) в сфере строительства объектов социальной и культурно-бытовой инфраструктуры – реконструкция сельских клубов и медучреждений, строительство спортивных комплексов, реконструкция общепоселкового центра с комплексом благоустройства, организацией детских площадок и т. п., реорганизация оптово-розничного рынка, приближенного к транспортным коммуникациям, строительство зданий торгового комплекса в составе объектов дорожного сервиса в каждом населенном пункте. 
В) в сфере мероприятий по улучшению экологической ситуации в населенных пунктах и поселений в целом – расчистка русла ручья балки Мокрый Батай на всем протяжении его по территории Истоминского поселения. Перевод на газообразное топливо всех котельных селитебных и производственных зон, комплексное благоустройство производственных зон, организация санитарно-защитных зон, введение ограничений градостроительной деятельности на территориях СЗЗ. Реконструкция и благоустройство общепоселковых скверов в х. Истомино и х. Островского;

Г) в сфере промышленного строительства и транспорта – реконструкция автотрассы М-4 «Дон» с доведением ее до категории 1б, строительство транспортной развязки в 2-х уровнях. Организация нового пассажирского автобусного маршрута «п. Дивный – г. Ростов-на-Дону». 

              Формирование производственной и коммунально-складской зон на территории, расположенной в западной и северо-западной части сельского поселения. Формирование зоны размещения объектов дорожного сервиса вдоль автомобильной дороги М-4 «Дон».

Д) в сфере развития инженерной инфраструктуры: реконструкция водохозяйственных сооружений в х. Истомино, газификация кварталов жилой усадебной застройки в каждом населенном пункте, реконструкция поселковых котельных с переводом их на газовое топливо, комплексное развитие инженерной инфраструктуры для квартала малоэтажной жилой застройки в х. Истомино. 

4.11. Основные показатели
4.11.1. Основные показатели по генеральному плану сельского поселения
	№№

п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное

состояние

на 2008 г.
	Расчетный период

2028 г.

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Всего:
	га
	13 669,00
	13 669,00

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- земли  сельскохозяйственного  назна-

  чения
	тыс. га
	11 578,10
	11379,98

	
	- земли населенных пунктов 
	- “ -
	1 710,90
	1 720,43

	
	- земли  промышленности,  энергетики,

  транспорта, связи, радиовещания, те-

  левидения,  информатики,  космичес-

  кого  обеспечения, обороны, безопас-

  ности  и  иного  специального   назна- 

  чения   за    пределами   населенных 

  пунктов
	- “ -
	380,00
	568,59

	
	- земли лесного фонда
	- “ -
	-
	-

	
	- земли водного фонда
	- “ -
	-
	-

	
	- земли иного назначения
	- “ -
	-
	-

	1.2.
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- территории для индивидуального жи-

  лищного строительства (в границах земель населенных пунктов)
	- “ -
	277,00
	671,00

	
	- территории  для   строительства  дач, 

  садоводства, огородничества (в границах земель сельскохозяйственного  назначения)
	- “ -
	311,00
	431,80

	1.3.
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли субъекта Российской Федера-

  ции
	- “ -
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	- “ -
	4 758,00
	4 758,00

	
	- земли частной собственности
	- “ -
	6 651,00
	6 651,00

	
	- земли в пользовании
	- “ -
	2 260,00
	2 260,00

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Всего
	чел.
	4 227
	11 214

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- численность городского населения
	чел.
	-
	-

	
	- численность сельского населения
	- “ -
	4 227(5 004)*
	11 214

	2.2.
	Показатели естественного движения населения
	
	11
	0

	
	- прирост
	- “ -
	39 

(за 2008 год)
	40

	
	- убыль
	- “ -
	50 

(за 2008 год)
	40

	2.3.
	Показатели миграции населения
	- “ -
	+ 66
	+ 1226

	
	- прирост
	- “ -
	146 

(за 2008 год)
	1 156

	
	- убыль
	- “ -
	80 

(за 2008 год)
	70

	2.4.
	Возрастная структура населения:
	чел./% от численности занятого населения
	4227/100
	11 214/100

	
	- дети до 15 лет
	
	692/16
	1 794/1635

	
	- население  в трудоспособном возрас-

  те (мужчины 16-59 лет,  женщины 16-

  54 лет)
	- “ -
	2 739/65
	7 177/20

	
	- население старше трудоспособного

  возраста
	- “ -
	796/14
	2 243/17

	2.5.
	Численность занятого населения –  всего
	чел.
	1 298
	3 443

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- в материальной сфере
	чел./% от численности занятого населения
	1 032/37,6
	700/20,3

	
	из них:
	
	
	

	
	       промышленность
	- “ -
	56/2,9
	450/13,1

	
	       строительство
	- “ -
	-
	-

	
	       сельское хозяйство
	- “ -
	976/35,6
	247/7,2

	
	       наука
	- “ -
	157/5,7
	168/4,9

	
	       прочие
	- “ -
	53/1,9
	790/23

	
	- в обслуживающей сфере
	- “ -
	56/2,1
	285/8,3

	2.6.
	Число вынужденных переселенцев и беженцев
	тыс.чел.
	-
	-

	2.7.
	Число населенных пунктов – всего из них с численностью населения:
	- “ -
	4
	4

	
	        свыше 5 тыс. чел.
	- “ -
	-
	1

	
	        1 – 5 тыс. чел.
	- “ -
	4
	3

	
	        0,2 – 1 тыс. чел.
	- “ -
	-
	-

	2.8.
	Плотность населения
	чел./кв.м.
	30,92
	82,04

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Всего
	тыс. кв.м 

общей площади квартир
	66,2
	934,2

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- в городских поселениях
	тыс. кв.м 

общей площади квартир
	-
	-

	
	- в сельских поселениях
	- “ -
	66,2
	934,2

	3.2.
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	

	
	- в  государственной  и муниципальной

  собственности
	- “ -
	4,5
	-

	
	- в частной собственности
	- “ -
	61,7
	934,2

	3.3.
	Обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м./чел.
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- в городских поселениях
	- “ -
	-
	-

	
	- в сельских поселениях
	- “ -
	15,66
	83,31

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – всего
	мест
	175
	610

	4.2.
	Общеобразовательные школы – всего
	- “ -
	672
	2 432

	4.3.
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	учащихся
	-
	-

	4.4.
	Высшие учебные заведения
	студентов
	-
	-

	4.5.
	Больницы – всего
	коек
	-
	20

	4.6.
	Поликлиники – всего
	посещений в смену
	3 – ФАП;

1 - амбулатория
	50

	4.7.
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения – всего
	м2 торг. площади
	600
	5 700

	4.8.
	Учреждения культуры и искусства (театры, клубы, кинотеатры, музеи, выставочные залы и др.) – всего
	мест
	350
	810

	4.9.
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	м2 пола спортзалов
	360
	2 460

	4.10.
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма (санатории, дома отдыха, пансионаты, лагеря для школьников и др.)
	- “ -
	-
	-

	4.11.
	Учреждения социального обеспечения
	объект
	4
	4

	4.12.
	Организация и учреждения управления кредитно-финансовые учреждения
	- “ -
	-
	4

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1.
	Протяженность железнодорожной сети
	км
	-
	-

	5.2.
	Протяженность автомобильных дорог – всего
	км
	37,5
	43,5

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- федерального значения
	- “ -
	7,8
	7,8

	
	- регионального значения
	- “ -
	21,2
	21,2

	
	- межселенного значения
	- “ -
	8,5
	14,5

	5.3.
	Плотность транспортной сети
	
	
	

	
	- железнодорожной
	км/100кв.км
	-
	-

	
	- автомобильной
	- “ -
	0,27
	0,32

	5.4.
	Протяженность судоходных речных путей с гарантированными глубинами
	км
	-
	-

	5.5.
	Протяженность трубопроводного транспорта
	- “ -
	-
	-

	5.6.
	Аэропорты
	единиц
	-
	-

	5.7.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	-
	1 935

	6.
	Инженерная инфраструктура 

и благоустройство территории
	
	
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1.
	Водопотребление – всего
	куб.м/сут.
	384,00
	2 802

	
	       в том числе на хозяйственно-

       питьевые нужды
	- “ -
	263,82
	2 048

	6.1.2.
	Производительность водозаборных сооружений
	- “ -
	Источник централизованного водоснабжения – Зерноградские очистные сооружения (находится за пределами поселения)

	
	       в том числе водозаборов 

       подземных вод
	- “ -
	384
	-

	6.1.3.
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут.на чел.
	30 - 159
	200

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1.
	Объемы сброса сточных вод в поверхностные водоемы
	тыс.куб.м/сут
	63,5
	2 220

	
	       в том числе хозяйственно-бытовых 

       сточных вод 
	- “ -
	63,5
	1 800

	6.2.2.
	Из общего количества сброс сточных вод после биологической очистки
	- “ -
	-
	2 220

	6.2.3.
	Производительность очистных сооружений канализации
	- “ -
	-
	2 220

	6.3.
	Энергоснабжение
	
	
	

	6.3.1.
	Потребность в:
	
	
	

	
	- электроэнергии
	млн.кВт.ч/год
	-
	38,65

	6.4.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1.
	Потребление газа – всего
	млн.кВт.ч/год
	-
	107,99

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	- “ -
	
	58,73

	6.4.2.
	Удельный вес газа в топливном балансе
	%
	
	100 %

	6.5.
	Связь
	
	
	

	6.5.1.
	Охват населения телевизионным вещанием – всего
	%/от всего

населения
	
	100 %

	6.5.2.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	кол-во

номеров
	
	

	
	- всего
	
	
	3 950

	6.6.
	Инженерная подготовка территории
	
	
	

	6.6.1.
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке территории
	га
	
	195

	6.7.
	Санитарная очистка территорий
	
	
	

	6.7.1.
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс.т/год
	2,52
	3,072

	
	в том числе количество утилизируемых твердых бытовых отходов
	- “ -
	
	3,072

	6.7.2.
	Мусороперерабатывающие заводы
	единиц

/тыс.т/год
	-
	-

	6.7.3.
	Мусоросжигательные заводы
	- “ -
	-
	-

	6.7.4.
	Мусороперегрузочные станции
	- “ -
	-
	-

	6.7.5.
	Усовершенствованные свалки (полигоны)
	единиц
	-
	1

	6.7.6.
	Общая площадь свалок
	га
	-
	5

	7.
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	

	7.1.
	Общее количество кладбищ
	га
	3,5
	8,0

	8.
	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	8.1.
	Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	- “ -
	-
	320,0



Примечание:*- в скобках – на 01.01.2013 г. с учетом граждан, проживающих в садоводческих товариществах

4.11.2. Основные показатели
генерального плана х. Островского

	№

п/п 
	Показатели
	Единица 
измерения 
	Современное состояние 

 (2008 г) 
	I период

Расчетный

срок –

10 лет
	II период.

Расчетный

срок –

20 лет.

	1 
	2
	3 
	4 
	5
	6 

	1 .
	Территория
	га
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	га
	633,00
	633,00
	633,00

	  
	в том числе территории:
	  
	
	
	

	  
	- жилых зон,
	га
	97,20
	190,00
	281,00

	  
	         из них:
	  
	
	
	

	  
	        многоэтажная и среднеэтажная  

        застройка;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	        малоэтажная застройка,
	-"-
	97,20
	190,00
	281,00

	
	· общественно-деловых зон;
	-"-
	2,60
	6,00
	10,20

	
	· производственных зон;
	-"-
	0,70
	60,00
	116,00

	
	· зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	-"- 
	30,30
	55,00
	83,20

	  
	· рекреационных зон;
	-"-
	0,70
	7,00
	14,80

	  
	· зон сельскохозяйственного использования;
	-"-
	489,00
	243,00
	-

	  
	· зон специального назначения;
	-"-
	12,50
	46,00
	80,70

	  
	· режимных зон;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	· иных зон.
	-"-
	-
	26,00
	47,10

	 1.2.
	Из общей площади земель сельского поселения территории общего пользования,
	-"-
	
	
	

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	  -  зеленые  насаждения  общего поль-

     зования;
	-"-
	-
	1,80
	2,50

	
	  -  улицы, дороги, проезды, площади;
	-"- 
	
	74,00
	95,00

	  
	 -  прочие территории общего пользо -вания.
	-"- 
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель сельского поселения территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории, болота и т.п.).
	га
	25,00
	15,00
	-

	  1.4
	Из общей площади земель населенного пункта территории резерва для развития.
	-"-
	489,00
	-
	

	2. 
	Население.
	чел.
	1 339 (1174 -на 01.01.13г.)
	1 580
	1 970

	3. 
	Жилищный фонд.
	  
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	1 900
	159 000
	287 800

	  
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	- государственной и муниципальной 
  собственности 
	тыс. кв.м 
	-
	-
	-

	  
	- частной собственности.
	-"-
	-
	159 000
	287 800

	3.2. 
	Из общего жилищного фонда:
	  
	
	
	

	  
	- в многоэтажных домах;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	- в малоэтажных домах;
	-"-
	19 000
	159 000
	287 800

	3.3. 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	кв.м / чел.
	14,2
	-
	146

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	  
	
	
	

	4.1 
	Детские дошкольные учреждения –всего
	мест
	35
	75
	100

	4.2 
	Общеобразовательные школы - всего
	уч-ся
	160
	520
	700

	4.3 
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	-"- 
	-
	-
	-

	4.4 
	Высшие учебные заведения
	-"- 
	-
	-
	-

	4.5 
	Амбулатория и поликлиники – всего
	объект
	амбула-

тория с

аптекой
	амбула-

тория с

аптекой
	амбула-

тория с 

аптекой

	4.6 
	Предприятия розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения - всего
	м2 торг.

площади
	200
	6 000
	1 300

	4.7 
	Учреждения культуры и искусства –всего
	мест
	150
	150
	150

	4.8 
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	м2 пола

спортзала
	200
	800
	1 000

	4.9.
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма -всего/ 1000 чел.
	объект
	-
	-
	-

	4.10
	Учреждения социального обеспечения  - всего
	обект
	1
	2
	2

	4.11 
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	объект
	1
	2
	2


4.11.3. Основные показатели
генерального плана х. Истомино

	№

п/п 
	Показатели
	Единица 
измерения 
	Современное состояние на 2008 г 
	I период

Расчетный

срок –

10 лет
	II период.

Расчетный

срок –

20 лет.

	1 
	2
	3 
	4 
	5
	6 

	1 .
	Территория
	га
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	га
	673,40
	673,40
	673,40

	  
	в том числе территории:
	  
	
	
	

	  
	- жилых зон,
	га
	67,90
	245,00
	354,76

	  
	         из них:
	  
	
	
	

	  
	        многоэтажная и среднеэтажная  

        застройка;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	        малоэтажная застройка,
	-"-
	67,90
	245,00
	354,76

	
	· общественно-деловых зон;
	-"-
	3,00
	18,00
	33,40

	
	· производственных зон;
	-"-
	0,90
	24,00
	47,84

	
	· зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	-"- 
	16,20
	68,00
	119,3

	  
	· рекреационных зон;
	-"-
	-
	31,00
	66,2

	  
	· зон сельскохозяйственного использования;
	-"-
	576,40
	257,40
	-

	  
	· зон специального назначения;
	-"-
	9,00
	30,00
	51,9

	  
	· режимных зон;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	· иных зон.
	-"-
	-
	-
	-

	 1.2.
	Из общей площади земель территории общего пользования,
	-"-
	16,20
	97,00
	185,50

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	  -  зеленые  насаждения  общего поль-

     зования;
	-"-
	-
	30,00
	66,20

	
	  -  улицы, дороги, проезды, площади;
	-"- 
	16,20
	67,00
	119,30

	  
	 -  прочие территории общего пользо -вания.
	-"- 
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории, болота и т.п.).
	га
	-
	-
	-

	  1.4
	Из общей площади земель населенного пункта территории резерва для развития.
	-"-
	576,40
	257,40
	-

	2. 
	Население.
	чел.
	653 (1648-на 01.01.13г.)*
	2 800
	5000

	3. 
	Жилищный фонд.
	  
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	9,0
	250,00
	500,00

	  
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	- государственной   и    муниципальной 
  собственности 
	тыс. кв.м 
	-
	250,00
	-

	  
	- частной собственности.
	-"-
	-
	-
	500,00

	3.2. 
	Из общего жилищного фонда:
	  
	
	
	

	  
	- в многоэтажных домах;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	- в малоэтажных домах;
	-"-
	9,0
	-
	-

	3.3. 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	кв.м / чел.
	13,8
	56,0
	100,0

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	  
	
	
	

	4.1 
	Детские дошкольные учреждения –всего
	мест
	35
	130
	290

	4.2 
	Общеобразовательные школы - всего
	уч-ся
	90
	370
	620

	4.3 
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	-"- 
	-
	-
	-

	4.4 
	Высшие учебные заведения
	-"- 
	-
	-
	-

	4.5 
	Амбулатория и поликлиники – всего
	объект
	фельд-шерско-акушерс-

кий пункт
	фельд-

шерско-

акушерс-

кий пункт
	участковая

больница

на 20 коек

с поли-

клиникой

	4.6 
	Предприятия розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения - всего
	м2 торг.

площади
	200
	1 400
	3 200

	4.7 
	Учреждения культуры и искусства –всего
	мест
	100
	150
	400

	4.8 
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	м2 пола

спортзала
	-
	400
	800

	4.9.
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма -всего/ 1000 чел.
	объект
	-
	-
	-

	4.10
	Учреждения социального обеспечения  - всего
	обект
	1
	2
	2

	4.11 
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	объект
	1
	2
	2


Примечание:*- в скобках - с учетом граждан, проживающих в садоводческих товариществах
4.11.4. Основные показатели
по схеме генплана п. Дорожный

	№

п/п 
	Показатели
	Единица 
измерения 
	Современное состояние на 2008 г 
	I период
расчетный

срок -

10 лет
	II период,
расчетный

срок –

20 лет



	1 
	2
	3 
	4 
	5
	6 

	1 .
	Территория
	га
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	га
	152,70
	     162,23
	162,23

	  
	в том числе территории:
	  
	
	
	

	  
	- жилых зон,
	га
	39,90
	54,30
	73,70

	  
	         из них:
	  
	
	
	

	  
	        -многоэтажная и среднеэтажная  

        застройка;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	        -малоэтажная застройка,
	-"-
	39,90
	54,30
	73,70

	
	· общественно-деловых зон;
	-"-
	2,60
	6,00
	9,60

	
	· производственных зон;
	-"-
	1,60
	13,00
	24,80

	
	· зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	-"- 
	14,00
	29,53
	29,53

	  
	· рекреационных зон;
	-"-
	2,60
	3,70
	4,20

	  
	· зон сельскохозяйственного использования;
	-"-
	89,70
	44,50
	-

	  
	· зон специального назначения;
	-"-
	2,30
	11,20
	20,40

	  
	· режимных зон;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	· иных зон 
	-"-
	-
	-
	-

	 1.2.
	Из общей площади земель населенного пункта территории общего пользования,
	-"-
	16,60
	23,40
	29,40

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	  -  зеленые  насаждения  общего поль-

     зования;
	-"-
	2,60
	3,40
	4,20

	
	  -  улицы, дороги, проезды, площади;
	-"- 
	14,00
	20,00
	25,20

	  
	 -  прочие территории общего пользо -вания.
	-"- 
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель населенного пункта территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории, болота и т.п.).
	га
	-
	-
	-

	  1.4
	Из общей площади земель населенного пункта территории резерва для развития.
	-"-
	89,70
	44,50
	-

	2. 
	Население.
	чел.
	1 033 (1072-на01.01.13г.)
	1 300
	1 500

	3. 
	Жилищный фонд.
	  
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	18,2
	33,2
	68,2

	  
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	- государственной и муниципальной 
  собственности 
	тыс. кв.м 
	-
	-
	-

	  
	- частной собственности.
	-"-
	18,2
	33,2
	68,2

	3.2. 
	Из общего жилищного фонда:
	  
	
	
	

	  
	- в многоэтажных домах;
	-"-
	-
	-
	-

	
	- 4-5 этажных домах
	-"-
	-
	-
	-

	  
	- в малоэтажных домах;
	-"-
	18,2
	33,2
	68,2

	3.3. 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	кв.м / чел.
	17,6
	27,1
	45,5

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	  
	
	
	

	4.1 
	Детские дошкольные учреждения –всего
	мест
	55
	55
	90

	4.2 
	Общеобразовательные школы - всего
	уч-ся
	-
	240
	240

	4.3 
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	-"- 
	-
	-
	-

	4.4 
	Высшие учебные заведения
	-"- 
	-
	-
	-

	4.5 
	Больницы - всего
	-"- 
	-
	-
	-

	4.6 
	Амбулатория и поликлиники – всего
	объект
	фельдшерско-

акушерский

пункт
	фельдшерс-

ко-акушерс-

кий пункт
	фельдшерс-

ко-акушерс-

кий пункт

	4.7 
	Предприятия розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения - всего
	м2 торг.

площади
	100
	350
	600

	4.8 
	Учреждения культуры и искусства –всего
	мест
	-
	120
	120

	4.9.
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	м2 пола

спортзала
	-
	300
	300

	4.10.
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма -всего
	объект
	-
	-
	-

	4.11
	Учреждения социального обеспечения  - всего
	обект
	-
	1
	1

	4.12 
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	объект
	-
	-
	1


4.11.5. Основные показатели
генерального плана п. Дивный

	№

п/п 
	Показатели
	Единица 
измерения 
	Современное состояние на 2008 г 
	I период
расчетный

срок -

10 лет
	II период,
расчетный

срок –

20 лет



	1 
	2
	3 
	4 
	5
	6 

	1 .
	Территория
	га
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	га
	251,80
	251,80
	251,80

	  
	в том числе территории:
	  
	
	
	

	  
	- жилых зон,
	га
	30,00
	46,50
	63,20

	  
	         из них:
	  
	
	
	

	  
	        -многоэтажная и среднеэтажная  

        застройка;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	        -малоэтажная застройка,
	-"-
	30,00
	46,50
	63,20

	
	· общественно-деловых зон;
	-"-
	2,80
	5,80
	8,80

	
	· производственных зон;
	-"-
	2,20
	43,70
	99,30

	
	· зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	-"- 
	12,70
	30,00
	47,70

	  
	· рекреационных зон;
	-"-
	1,00
	6,00
	11,00

	  
	· зон сельскохозяйственного использования;
	-"-
	202,80
	107,80
	-

	  
	· зон специального назначения;
	-"-
	0,30
	12,00
	21,80

	  
	· режимных зон;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	· иных зон.
	-"-
	-
	-
	-

	 1.2.
	Из общей площади земель населенного пункта территории общего пользования,
	-"-
	13,70
	36,50
	58,70

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	  -  зеленые  насаждения  общего поль-

     зования;
	-"-
	1,00
	6,00
	11,00

	
	  -  улицы, дороги, проезды, площади;
	-"- 
	12,70
	30,50
	47,70

	  
	 -  прочие территории общего пользо -  

    вания.
	-"- 
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель населенного пункта территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории, болота и т.п.).
	га
	7,50
	3,50
	-

	  1.4
	Из общей площади земель населенного пункта территории резерва для развития.
	-"-
	202,8
	107,80
	-

	2. 
	Население.
	чел.
	1202 (1111-на 01.01.13г.)
	1 500
	1 770

	3. 
	Жилищный фонд.
	  
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	20,0
	-
	-

	  
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	- государственной и муниципальной 
  собственности 
	тыс. кв.м 
	-
	-
	-

	  
	- частной собственности.
	-"-
	20,0
	-
	-

	3.2. 
	Из общего жилищного фонда:
	  
	
	
	

	  
	- в многоэтажных домах;
	-"-
	-
	-
	-

	  
	- в малоэтажных домах;
	-"-
	20,0
	-
	-

	3.3. 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	кв.м / чел.
	16,6
	-
	-

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	  
	
	
	

	4.1. 
	Детские дошкольные учреждения –всего
	мест
	50
	190
	330

	4.2. 
	Общеобразовательные школы - всего
	уч-ся
	392
	-
	372

	4.3. 
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	-"- 
	-
	-
	-

	4.4. 
	Высшие учебные заведения
	-"- 
	-
	-
	-

	4.5. 
	Амбулатория и поликлиники – всего
	объект
	фельдшерско-

акушерский

пункт с 

аптекой
	фельдшерс-

ко-акушерс-

кий пункт с

аптекой
	фельдшерс-

ко-акушерс-

кий пункт с

аптекой

	4.6. 
	Предприятия розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения - всего
	м2 торг.

площади
	100
	400
	600

	4.7. 
	Учреждения культуры и искусства –всего
	мест
	100
	140
	140

	4.8.
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	м2 пола

спортзала
	160
	520
	720

	4.9.
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма -всего
	объект
	-
	-
	-

	4.10
	Учреждения социального обеспечения  - всего
	обект
	1
	1
	2

	4.11 
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	объект
	-
	1
	1


